Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 8-2018-2019

Zmluvné strany

A. Gymnazium Jana Hollého ICO: 00160466
so sidlom DIC: 2021147359
Na hlinach 7279/30 Bank. spoj.: Statna pokladnica
IBAN: SK93 8180 0000 0070 0049 5391
917 01 Trnava
zastiipena

Mgr. Cudovitom Vanekom
riaditel'om Skoly
(d’alej len prenajimatel’)

a

B. Spolocenstvo vlastnikov bytov ICO: 37850253
Na hlinach 50 - 55 DIC: 2022169204
917 01 Trnava
zastiipena

Jaroslavom Zahumenskym
predsedom SVB Na hlinach 50-55
(d’alej len najomca)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a tic¢el najmu

(01) Na zaklade zriad’'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom (d’alej len ,,zriad’ovatel*) dia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajima-
tel' v sprave nehnutel'nost’ nachadzajucu sa v katastralnom tizemi Trnava, zapisanu
v Liste vlastnictva ¢. 8267 ako dom sup. ¢. 30 na parcele ¢.5311/48 . Nehnutel'nost’ je
umiestnend na Na Hlinach ¢. 30, 917 00 Trnava. V zmysle ,,Zdsad hospodarenia a
nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca
majetku zriad'ovatela) po sthlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V stilade s vyssie uvedenym prenajimatel prenechava ndjomcovi do najmu
spolo¢ensku miestnost’ ¢. B - 202 v $tvorpodlaznom dome, $pecifikovanom v odstavci
(01) tohto &lanku, o celkovej rozlohe 251 m? (d’alej len ,,predmet najmu®).

(03) Predmet ndjmu pozostava z jednej miestnosti. Predmet najmu je vykurovany,
je vybaveny prislusnym elektrickym rozvodom. Predmet najmu tvori samostatny celok.



(04) Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za uc¢elom vykondvania jeho pod-
nikatel'skych ¢innosti (d’alej len i¢el najmu). Ndjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera
predmet ndjmu do uZzivania a zavdzuje sa ho uzivat' v sulade s dohodnutym ucelom
najmu.

Clanok 2
Doba najmu
(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita, dna 31.5.2019 od 16.00 — 18.00 hod.
(02) Najomca je opravneny poziadat’ prenajimatela o prediZenie doby najmu, a to pisomne
najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Celkova cena najomného za cely predmet najmu za 2 hodiny najmu je 54,77 Eur

(02) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu - cena za energie je 14,94 Eur .
Néklady spojené s prevadzkou predmetu — prislusenstvo — 13,28 Eur .

(03) V stlade s odstavcom (01 az 03) tohto ¢lanku celkova vySka najomného za cely
predmet najmu je 82,99 Eur.

(04) Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu ( podkladom je miera
Inflacie vyhlasovana mesa¢ne aro¢ne Slovenskym  Statistickym uradom, adresa
uvedena na internete je : http://www.statistics.sk/. Ak tato miera Cistej inflacie prekro¢i
medziro¢ne (berie sa do uvahy kalendarny rok) hodnotu 2 %, primerane sa vysku
inflacie upravi cena ndjmu.

Clénok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Uhrady cien najmu bude uskuto¢hiovat’ ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym pre-
vodom na ucet prenajimatela v peflaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na
zaklade faktur vystavovanych prenajimatelom. Nakol'ko prenajimatel’ nie je platitelom
DPH, ceny n4jmu budu fakturované bez DPH.

Clénok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu ucinnosti tejto najomnej zmluvy, o com sa
vyhotovi zdpis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny pouzivat’ predmet najmu na svoje naklady (v stilade s vyssSie uve-
denym) udrziavat predmet ndjmu v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave
a pouzivat’ ho vyhradne na ucel nijmu dohodnuty v ¢ldnku 1., ods. 5 tejto najomne;j
zmluvy, okrem oprav audrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpecovat
prenajimatel’. N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu
potreby opréav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie
tychto oprav a udrZiavacich prac.

(03) Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé uzi-
vanie.


http://www.statistics.sk/

(04) Vnutorné stavebné Gpravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu,
je najomca opravneny vykonat' na vlastné néklady, k comu je vSak nutny suhlas
prenajimatel’a, ako aj suhlas zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t.j.
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito upravami ddjde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené financné vztahy
zmluvnych stran pri skonceni njjomného vzt'ahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vztah medzi prenajimatelom andjomcom podmieneny sthlasom zriadovatela
prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a drzbu predmetu najmu je povinny zabezpeCovat’ najomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v Ciastke
do 1.000 Eur.

(06) Poistenie vnutorného zariadenia si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.

(07) Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov
0 protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuji na
predmet najmu.

(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len
na zaklade predchadzajiiceho pisomného suhlasu zriad'ovatel’a prenajimatel’a, t.j. po st-
hlase Trnavského samospravneho kraja.

(09) Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytnit’ najomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajuce sa predmetu ndjmu, vritane technickej dokumentacie a reviznych sprav
elektroinstalacie a zavédzuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpeCovani médii
a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom ndjmu.

(10) Dan  z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ prefakturuje na ndjomcu z faktary, ktorti prenajimatel
obdrzi od mesta Trnava formou platobného vymeru, zodpovedajicu Cast’ prepoctom
podl’a prepocitacieho koeficientu uvedeného v €. 4, ods. (04)

Clanok 6
Osobitné dojednania
(01) Prenajimatel” stthlasi s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte, v ktorom
sa nachadza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy
a legislative mesta a aby sucasne nedoslo k naruseniu umiestnené¢ho nazvu
prenajimatel’a.

Clanok 7
Skoncenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) vzajomnou dohodou
€) zanikom najomcu alebo prenajimatel’a
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku
e) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.

(02) Prenajimatel’ moZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak



a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b) najomca 0 viac ako mesiac meska s tthradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4, ods.
(02) alebo s thradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku ¢, ods. (04)
C) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.J. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivaniu predmetu najmu
e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast' tretej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a.
(03) Najomca moéze vypovedat’ pisomne tito zmluvu 0 najme nebytovych priestorov uzav-
retd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si predmet najmu prejednal
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 4.
(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynat od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.
(05) Ku diu skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet naj-
mu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat’ si navzajom potrebnu stc¢innost’ pre nadobud-
nutie G¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné
spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budlii prednostne rieSené
dohodou zmluvnych stran

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni
neskorsich predpisov.

(03) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt ukoncené len formou pisomného dodatku uzavre-
tého na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

(04) Zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi strana-
mi a po stthlasnom stanovisku Trnavského samospravneho kraja.

(05) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po 1 exemplare obdrzi kazda zo
zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V Trnave dna 23.5.2019

............. Vil Y
prenajimatel’ najomca



