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zlnl,UvAi.2/soSnlzorr
O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvoren6 v zmysle ustanoveni zilkona (,. 11611990 Zb. o n6jme a podn6jme nebyovych
priestorov v platnom zneni , zdkona d. 18/1996 Z. z. o cen6ch v platnom zneni , zdkona d.

4461200I Z. z. o majetku vy55ich rizemnych celkov v platnom zneni, a d'al5ich pr6vnych

PredPisov' 
cl r

Zmluvn6 strany
Prenajfmateli: StredniodborniSkolaelektrotechnicki

Rybnidn6 59, 831 07 Bratislava
ICO:00893161
DIi: 2020327672
tC PPn: SK2020327672
Bankov6 spojenie: VUB Bratislava - Rada

dislo irdtu: 1146177 057 10200

v zastipeni: Ing. Jozef Bielovid, riaditell SOSB
na strane jednej (dalej len,,prenajimatef")

so srihlaso m zriat ov atet a:

Bratislavsky samosprdvny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovsk 16,820 05 Bratislava
Zastttpeny: Ing. Pavol Fre5o - predseda

NSjomca: smartbiz, s.r.o.
Svetl6 1

811 02 Bratislava
ICO: 44 456 174
DIC: 2820001327
IC PPU: SK2820001327
Bankov6 spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.

dislo ridtu: 1054506001/1 1 I 1

v zastfpeni: Garik Vardanian, konateli
na strane druhej (d'alej len,,n6jomca")

dl rr
Uvodn6 ustanovenia

1. Bratislavsky samospr6vny kraj (d'alej len ,,BSKoo) je vlastnikom nasledovnej

nehnutellnosti: parcelov6 dislo 216712, sripisn6 dislo 10302 na Rybnidnej ulici d. 59 v
Bratislave, zapisand v liste vlastnictva dislo 3103, vedenli Spr6vou katastra pre hlavn6

mesto SR Bratislavu, RuZov6 dolina 27, Bratislava, pre katastr6lne rtzemie Vajnory.

Prenajimatel' je spr6vcom vySSie uveden6ho nehnutelln6ho majetku, pridom je
opr6vneny prenechat'ho so srihlasom BSK do n6jmu.

2. N6jomca je pr6vnick6 osoba , zapisanh v Obchodnom registri Okresn6ho sridu

v Bratislave , oddiel Sro, vloZka dislo 55880/8. Fotok6pia vypisu z obchodndho registra

tvori prilohu d. I tejto zmluvy.
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dl. IIr
Predmet zmluvY

prenajimatell ako spr6vca nehnutellnosti prenajima n6jomcovi za niZ5ie uvedenlich

podmienok nebytov6 Priestory:
- miestnosti d. 1 - kancel6rie o celkovej vlimere 36 n*

Ide o nebytov6 priestory naprizemi administrativnej budovy prenajimatefa.

dl. rv
Ufet nijmu

1. Udelom tejto zmluvy je prenajat' n6jomcovi nebytovd priestory na nasledovny ridel:

- kancelarsky -

vyplliruajrici z predmetu jeho dinnosti'

2. N6jomca sa zavdzuie uZivat prenajat6 nebyov6 priestory vyludne v rozsahu a na ridel

dohodnuQi v te3to #trru. u u ..ilud. s platnfmi pidvnymi predpismi, ktor6 sa vzt'ahujri

na predmet n6jmu. v
cl. v

Doba n6jmu

N6jomn6 zmhtva satzatvdrana dobu neurditti, ato od 01.06.2011, nie vsak sk6r ako df,om

nurl.drr3ri"im po zverejneni zmluvy v zmysle $ 4TaObdianskeho z6konnika.

l.

dl. vr
Cena n6jmu

Prenajimatell a n6jomca sa dohodli na rodnom n6jomnom nasledovne:

kancei6rske priesiory atrtivanie spolodnlfch priestorov 956116 € + DPH' Vypodet ceny

n6jmu tvori prilohu (,.2 tejto zmluvy.

v cene n6jomn6ho nie sir zahmtt' sluZby, ktor6 pozostilvajir z dod6vky tepla, elektrickej

*;r**;-iUV, oa"oru odpadkov, vodn6ho u itodndho, sluZby vr6tnice, upratovanie

vr6tnice, upratovanie spolofnych priestorov (schodi$t', qit'ahov, priestorov vestibulu,

jedSlne). Tieto n6klady sri zahmut6 v dlanku VII'

V cene n6jomn6ho nie je zahrmrt| hovorn6 a poplatky za pottaiu-anie Statnych

a klapkovylh telef6nnych liniek. Tieto naklady- bude prenajimatef refakturovat'

n6j omcovl ta ziklade skutodnlich nabehnulich n6kladov'

Zmhtvnd strany sa dohodli , Ze prenaiimatef m6 pr6vo cenu n6jmu, pripadne energii

jednostranne upravit' o niekior6 ekonomick6 poloZky, ktor6 sa objektivne v r6mci celej

,.p"urikv *"riu (napr. devalv6cia , inflilcia a pod.). Prenajimatef je povinqi pisomne

informovat' n6jomcu o zqfjeni cien. Uprav.n6 ."tty si zdvazn6 od nasledujirceho

kalend6rneho mesiaca po ich odoslani n6jomcovi zo strany prenajimateta'

5. v zmysle $ 344 a d'alsich obchodn6ho z6konnika sa zmluvn6 strany dohodli, Ze

podstatn6 poruSenie tejto zmluvy je okrem in6ho.aj neakceptfucia iptavy ceny n6jmu

,t.bo vfsky rihrad zasluLby podfatohto ustanovenia'

2.

J.

4.
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dl vu
Cena za energie a sluibY

Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledujricej platbe za energie a sluZby mesadne:

a) cena za elektrickri energiu . 36m2 x 0,55 €lrr? :19,80 €

bj cena za dod6vku tepla i tuv 36r* x l,ll €ln* : 39,96 €

"j""rru 
zavodn|astotn6 36m2 x O,ll€ltr:r : 5,04€

di cenazasluZby 36rtx O,g7 €'ln? :34,92€
(odvoz odpadu, vr6tnica ....)

mesaine spolu: 99172 € + DPH

Celkov6 rihrada za energie, dod6vku tepla, TUV, vodn6 a stodn6 aposkytnut6 sluZby

zajedenrok je I196,64 € + DPH.

2. prenajimatef uskutodni vyridtovanie zillohy do 30. aprila nasledujriceho roka podla

skutolnfch n6kladov. N6jbmca je povinn;i uhradit' nedoplatok do 10 d1i od dorudenia

vyridtovania prenajimatelbm. Pr6v; na reklam6ciu vyridtovania nem6 odkladn;i irdinok

z povinnosti zapiatenia, V pripade oneskoren6ho uhradenia dlZnej diastky md

prenajimatef prLivo tidtovat' n6jomcovi zmluvnri pokutu podlla dl: IX. a iuoky

, o*"Skuniu podfu dl. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatet povinny

v r 6tit n5j omcovi prepl atok zisten! vy0dtovanim'

dl vru
Sp6sob fihradY n6jmu a sluiieb

1. N6jomca je povinn;f platit'n6jomn6 adohodnut6 platby za energiu asluZby mesadne,

a to vopred , vidy do 5. dila mesiaca vo vy5ke:

a) nSjomn6
b) energie a sluZby
na f det prenaj imatet a na zdklade faktriry.

2. Zmluvne strany sa dohodli na prvej spl6tke n6jomn6ho asluZieb za obdobie jrin 2011

s terminom fhrady do 05.06.201 1 na ridet prenaj imatelanazdklade faktriry:s

79,68 € + DPH
99,72 € + DPH

79,68 € + DPH
99,72 € + DPH

a) n6jomn6
b) energie a sluZby

1.

dr. rx
Zmlruvni Pokuta

Zmluvn6 stany sa dohodli, Ze v pripade ome5kania ndjomcu s rihradou n6jomn6ho

v zmysle dt. VIII. zmluvy o n6jme, je tento povinny zaplatit prenajimatel'ovi zmluvnri

pokuiu vo qi5ke 0,2%o z dlar"j rrr.y za kaLdy deil omeskania aZ. do zaplatenia, ak sa

nedohodnf inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuQi n6rok prenajimatefa na

n6hradu Skody, ktorej sa m6Ze prenajimatell dom6hat' bez ohlladu na vy5ku zaplatenq

zmluvnej pokuty. Ziplatenim zmluvnej pokuty nezanikh dlZnikova povinnost' plnenia

podlia t"3tt z*iury, ktor6 je zabezpeden6 zmluvnou pokutou' N6jomca je povinn;i

zaplatit zmluvnri pokrtu, aj ked poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej

p&uty nezanikhn6jomcova povinnost' platit' rirok z omeskania podlia tejto zmluvy, ak

sa strany nedohodnri inak.

prislu5n6 suma sa povaZuje za uhradenri aZ jej pripisanim na ridet prenaj imatela.2.
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dl. x.
Priva a povinnosti zmluvnfch str6n

Prenajimatel' odovzd6 n6jomcovi nebytovd priestory v stave spOsobilom na ich uZivanie
podfa ridelu tejto zmluvy. NSjomcovi je stav priestorov znLmy apreberd ich v stave,

v akom sa tieto nachildzaji.

N6jomca zn63a na vlastn6 nSklady opravy ridelovej povahy, drobnd opravy, obvykl6
uZivacie pr6ce, ako aj n6klady vzniknut6 neprimeranlimulivanim priestorov n6jomcom
alebo osobami, ktor6 sa s jeho sirhlasom zdrluji v nebytovych priestoroch.

3. N6jomca nem6Ze zmenit dohodnuty ridel ulivania bez pisomn6ho srihlasu
prenajimatefa.

N6jomca nem6Ze vykonat' stavebn6 ripravy bez pisomn6ho srihlasu prenajimatelia
a prislu5n6ho stavebn6ho uradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je nrijomca povinnf
zaplatit zmluvnir pokutu vo vliSke 3 319,39 €. Ustanovenia dl. IX. bod 1 platia
primerane.

N6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu ozndmit potrebu opr6v, ktor6 m6
prenajimatel urobit' a umoZnit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opr6v, inak
ndjomca zodpoved6 za Skodu, ktor5 nesplnenim povinnosti vznikla.

N6jomca sa zavazule, Ze predmet n6jmu bude uZivat' dohodnutym sp6sobom, v srilade

s predmetom svojej dinnosti.

N6jomca nie je opr6vneny dat' nebytov6 priestory alebo ich dast' do n6jmu, podn6jmu
alebo qipoi:idky inej fyzickej alebo pr6vnickej osobe. Ak n6jomca prenech6 majetok
Bratislavskdho samospr6vneho kraja do n6jmu, podn6jmu alebo vypolilky, je tak6to
zmhxa neplatn6.

N6jomca nem6Ze na majetok Bratislavsk6ho samospr6vneho kraja niadit zhloLnd prdvo

alebo tento majetok inakzataZit.

N6jomca umoZni prenajimateliovi vstup do prenajatfch priestorov v pripade odbomych
prehliadok elektricklich zafiadeni, qikonu rcvizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (hav6ria ktirenia, vody a pod.), ako aj na

vykon6vanie kontrol dodrZiavania j ednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skondenf preniijmu n6jomca z6pisnidne odovzdh prenajfmatefovi prenajat6 nebytov6
priestory v p6vodnom stave zodpovedajricom ich primeran6mu opotrebeniu bez naroku

na fhradu n6kladov za ipravy priestorov, ak sa s prenajimatellom dopredu pisomne

nedohodnri inak.

NSjomca zodpovedh vplnom rozsahu zaprotipoLiarnu ochranu prenajalich priestorov

(v zmysle zdkona NR SR (,. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhl65ky

Ministerstva vntitra SR d. 12112002 o poLiamej prevencii v zneni neskor5ich predpisov)

azavdzuje sa pred zadatimprevddzky, ako aj podas prevddzky vykonaf v5etky potrebnd

opatrenia nazabrhnenie vzniku poZiaru, resp. inej havdrie.

l.

2.
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Ak d6jde k vypovedaniu zmluvy o n6jme prenajimatellom a n6jomca neodovzd6

nebytov6 priestory v posledn;i defi vlipovednej lehoty alebo pri ukondeni n6jmu,

mrluvnd strany sa dohodli, Ze nebytov6 priestory mOZe vypratat' prenajimatell na

naklady a zodpovednost' n6jomcu. V takom pripade nenesie prenajimateli Liadnu

zodpovednost za pripadnri Skodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatell je povinny

termin vypratania nebytovych priestorov ozndmit n6jomcovi aspofi 3 dni pred

pl6novanym terminom uskutodnenia vypratania.

Prenajimatef nezodpoved6 za majetok n6jomcu v prenajatych priestoroch, ktor6 je
povinnli ndjomca strilLit a ochrailovat' s6m.

V pripade omeskania s plnenim peflaZndho dlhu je n6jomca povinny uhradit'
prenajimatellovi riroky z omeskania vo vy5ke dvojn6sobku z6kladnej rirokovej sadzby

(do 31.12.2002 diskontnej sadzby) urdenej N6rodnou bankou Slovenska platnej

k prv6mu dilu omeskania s plnenim peilaZn6ho dlhu Qrlariadenie vl6dy SR d' 8711995)'

Zaplatenie riroku z omeskania nesp6sobuje zanik povinnosti n6jomcu platit' zmluvnri
pokutu podlia tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnri inak.

N6jomca je povinny oznhmit prenajfmatellovi kaZdri zmenu svojej pr6vnej subjektivity,
ako aj in6 skutodnosti, ktor6 by mohli ovplyvnit'ndjomnli vztah.

Nrijomca sazavazuje, Ze nebude vcelom areilli prenajimatelia fajdit' vzmysle zdkona

t,.37712004 Z.z. ,,O ochrane nefajdiarov" v sflade s $ 7 ods. 1 pism c) o zikaze fajdenia

v zhkladnych 5ko16ch, v strednych 5ko15ch a v Skols\fch zariadeniach, v pred5kolskych

zuiadeniach a v priestoroch detsklich ihrisk. Z6kaz fajdit' bude v plnom rozsahu

dodrZiavat' a zabezpedi jeho dodrZiavanie aj u svojich zamestnancov ako aj n6v5tev5ch.

dt. xr.
Skonienie n6jmu nebytovf'ch priestoroY

Zmluvne strany m6Zu skondit'n6jomny vztah:
a) nazitklade vz6jomnej dohody,
b) vypoved'ou bez udania ddvodu v zmysle $ 10 z6kona(:.11611990 Zb.

Vypovedn6 lehota je 3 mesiace aza(ina plynrit' od prv6ho df,a mesiaca nasledujfceho
po jej dorudeni.
Prenajimatell m6 pr6vo odstupit' od tejto zmluvy, ak n6jomca poruSi svoje povinnosti

podlia tejto zmluvy, pripadne ked' neuhradi splatn6 n6jomn6 v stanovenom termine.

Odstripenie od zmluvy je ridinn6 jeho dorudenim n6jomcovi. Do tohto df,a je n6jomca

povinnlf platit' n6jomn6 a platby za sluLby spojen6 s n6jmom. Na zabezpedenie tejto

rihrady m6 prenajimatell zddrZnd pr6vo vodi hnutellnym veciam n6jomcu v prenajatlich

priestoroch.

dl. xII.
Zixereiln6 ustanovenia

Zmluvne strany berri na vedomie, ie uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvallovaniu

Bratislavsk;fm samospr6vnym krajom (zriatovatefom prenajimatela ), ktor;i ako org6n

verejnej spr6vy v zmysle zdkladnych principov zdkona (,. 21112000 Z. z. o slobodnom

pristupe k informSciilm a o zmene a doplneni niektorych ziikonov ( zdkon o slobode

inform6cif ) v zneni neskor5ich predpisov ,,do nie je tajn6, je verejn6" a ,,prevalu}{uci
verejnlf zdujem nad obchodnymi a ekonomic(fmi zdujmarni os6b" na zhklade

dobrovofnosti nad r6mec povinnosti uloZenej z6konom o slobode inform6cii, zverejf,uje

13.

1 -+.

15.
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1.



rsetky informacie, ktor6 sa ziskali za vereind financie .alebo 
sa tjkajri pouZivania

r-erejnfch financii, alebo nakladania s majettom BSK a 3t6tu za irdelom zvySovania

transparentnosti samospravy pre obdanov L kontroly verejn;ich financii obdanmi a na

z^klade tejto skutoSr*ti ', yrtorn. sirhlusiu so zverejnenim tejto zmluvy' resp' jej

pri@nfch dodatkoU vrhtine jej vSetkfch priloh, u to , plnom rozsahu ( obsah'

r6lerjtosti, identifrkacia zmluvrrllch str6n, tsobne ,idu3", obchodn6 tajomstvo, fakturadn6

,rlaje, atd'. ) na iri.rn"tor".l str6nke BSK za riEelom zvysovania transparentnosti

smospr6vy pre obdanov a koniroly verejn;ich financii obdanmi' Tento srihlas sa udefuje

L 
"k "h[oi'vek 

qihod a bez dasov6ho obmedzenia'

pokiaf tato zmluv, 
" 
,al*. neriesi vSetky prhvaa pwinnosti zmluvn;ich str6n, riadia sa

zmluvn6 strany prislusnlimi ustanoveniami obdianskeho zilkowtika az|vdznymi

pnivnymi PredPismi.( zmene dohodnutfch podmienok m6Ze d6jst' len vz6jomnou dohodou zmluvnlich str6n

formou pisomn6ho'aodutn, podpisan6ho o"bidro*a znluvnymi stranami a schvSlenlim

predsedom BSK, 
"r"u" 

p"r.iur to vyplfva zo zmiena doplnkov pr6vnych predpisov'

Zmluvne strany vyhlasujti, Ze si tirto zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu' nemajri

namietky proti jej forme a obsahu vyhlasujir, .ze ii neuzatvorili v tiesni ani za

;.Wh;,i"ftr poi*i."ok a na znak srihlasu ju vo vlastnom mene podpisujri'

T6to zmluvu :. "vrrot"r.rra 
, Siestich rovnopisoch, z- l-corfch 2 vyhotovenia obdrZi

frenajimatet, i vyhotovenia n,jomca a 2 vyhotovenia obdrZi BSK.

Zmlwa nadobrida platnost' dfo,r, podpisu zrnluvnryr .*. .Tu'oi 
a tiiinnost dirom

uvedenlim v tejto ,rit,rrr", nie v5ak ,il6r'uko je dei nasledujtci po zr-erejagni mlurl'

v zmysle $ 47 a ObSianst<eho zakonnfta. Na platnosr zmlurl- sa r1zaluje

pr"A&raarajirce schv6lenie a podpis predsedu BSK'

6.

V Bratislave dira 28.A4.2011

Priloha:d.1. Fotok6pia vlfpisu z OR SR'

d. 2. VfPodet cenY n6jmu'

-
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