Zmluva o nájme nebytových priestorov č. 8 / 2011
Uzatvorená podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v platnom znení a

 zákona č. 446/2001 Z.z. o majetku vyšších územných celkov

Čl. I.

Zmluvné strany

Prenajímateľ          :                   Stredná odborná škola 

Sídlo                        :                    Lipová 8, 972 51 Handlová

Zastúpený                :                    Mgr. Jozef Barborka

IČO                          :                    42024471

IČ DPH                   :                     SK 2022438561

Bankové spojenie    :                     DEXIA BANKA SLOVENSKO a.s.

Číslo účtu                :                     7320715170/5600

Nájomca                    :                 Vladimír Benkovič

Obchodné meno         :                  Vladimír Benkovič  AUTOŠKOLA 

Sídlo                           :                  Okružná 1867/18/6, 972 51 Handlová

IČO                             :                  22611967

Bankové spojenie       :                  SLSP. a.s.

Číslo účtu                   :                  66514880 / 0900 

Názov a číslo registra :                  Živnostenský register, číslo 307 – 5104 Obvodného úradu

                                                       v Prievidzi, Odbor živnostenského podnikania                                           

Čl. II.

Predmet nájmu

1.  Prenajímateľ  prenecháva do užívania nebytové priestory v budove Stará škola č. s. 372, bez uvedenia charakteristiky, postavená na parcele č.1852 zastavaná plocha o výmere 1246 m2, na adrese : Handlová, Lipová 8, 972 51 zapísané v liste vlastníctva č. 2708. 

2.   Celková výmera podlahovej plochy prenajímaného priestoru je 37 m2 , miestnosť č.9, ako učebňa na prízemí. V miestnosti sa nachádza 13 lavíc a 26 stoličiek. Nájomca je spoluužívateľ príslušnej spoločnej chodby, sociálneho zariadenia a priestoru na odloženie vrchného ošatenia.

Čl. III.

Účel nájmu

1. Nájomca sa zaväzuje využívať predmet nájmu len pre účely zriadenia učebne v súlade s výpisom 

   zo  živnostenského registra , číslo 307 - 5104 , vydaný  Obvodným úradom v Prievidzi . Nájomca 

   bude priestory využívať na teoretické vyučovanie a praktickú  prípravu  žiadateľov o udelenie 

   vodičského oprávnenia

Čl. IV.

Doba nájmu

Zmluva o nájme nebytových priestorov sa  uzatvára na dobu určitú na obdobie piatich  rokov, nájom začína dňom 1.6.2011  a končí dňom  31.5. 2016.

Čl. V.

Nájomné a úhrada nákladov za poskytované služby

1.   Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom vo výške  4 € za 1 hodinu, vrátane  služieb a  nájmu za hnuteľný majetok. Prenajímateľ poskytuje nájomcovi nasledovné služby : elektrickú energiu, vodné a stočné vykurovanie a TÚV. Nájomné bude nájomca platiť mesačne  na základe skutočných využitých hodín, ktoré budú evidované v knihe na to určenej, na účet prenajímateľa vedený v DEXIA BANKE SLOVENSKO a.s. 7320715170/ 5600 a je splatné v deň splatnosti  faktúry.  

V prípade omeškania  platby  zo  strany nájomcu bude prenajímateľ  fakturovať úrok  z  omeškania  vo výške 

0,05 % z dlžnej sumy za každý deň omeškania.  

2.    Výška nájmu  bude pravidelne ročne prehodnocovaná v termíne ku koncu príslušného kalendárneho 

roka. Prenajímateľ si vyhradzuje právo úpravy výšky platieb za poskytované služby a nájomné, ak je pre to dôvod vyplývajúci  zo zmeny danej všeobecne záväzným predpisom alebo z rozhodnutí cenových orgánov, alebo ak sa zmení rozsah alebo kvalita poskytovaných služieb.

Čl.  VI.

Práva a povinnosti prenajímateľa a nájomcu

A./ Prenajímateľ :

1.    Prenajímateľ odovzdáva nájomcovi nebytový priestor v stave spôsobilom na riadne užívanie.

1. Prenajímateľ je povinný nájomcovi  umožniť užívať nebytový priestor za podmienok dohodnutých touto

        zmluvou  a zabezpečiť mu plný  a  nerušený výkon práv spojených s nájmom. 

2. Prenajímateľ je povinný riadne a včas poskytovať nájomcovi služby, ku ktorým sa zaviazal.

3. Prenajímateľ je oprávnený vykonávať kontrolu stavu prenajatých nebytových priestorov  a spôsobu užívania predmetu nájmu. Nájomca sa zaväzuje takúto kontrolu umožniť kedykoľvek na jeho požiadanie.

4. Prenajímateľ sa zaväzuje 15 minút pred začatím nájmu sprístupniť miestnosť.

B./ Nájomca :

1.    Nájomca   je oprávnený nebytový priestor užívať len na účel dohodnutý touto zmluvou, je povinný 

       dodržiavať všetky povinnosti nájomcu vymedzené zákonom č. 116/1990 Zb. v platnom znení.

2.   Nájomca sa pri výkone nájomného práva zaväzuje dodržiavať všetky povinnosti vyplývajúce zo 

      zákona č. 314/2001 Zb. o ochrane pred požiarmi v platnom znení, dodržiavať platné právne predpisy 

      o ochrane zdravia pri práci.

3.   Nájomca je povinný hradiť sám a na vlastný účet náklady, ktoré sú spojené s obvyklým udržiavaním   

       predmetu nájmu. Väčšie opravy  zabezpečuje prenajímateľ, a to na vlastné  

       náklady. Pokiaľ potreba väčších opráv  bude vyvolaná nájomcom , zabezpečí ich vykonanie    

       prenajímateľ na náklady  nájomcu, ktoré mu bude fakturovať. Pod opravami vyvolanými nájomcom   

       rozumejú zmluvné strany   také opravy, ktoré sú výsledkom negatívnej činnosti nájomcu.

       Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu  oznámiť potrebu opráv, ktoré má vykonať    

       prenajímateľ. Pri porušení tejto povinnosti  nájomca zodpovedá za škody tým spôsobené.

4.    Nájomca je oprávnený bez súhlasu prenajímateľa vykonať na svoje náklady iba drobné vnútorné 

       opravy , ak sa nimi nezmení odsúhlasený vzhľad a charakter objektu. Rozsiahlejšie úpravy môže  

       vykonať len po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa.

5.    Nájomca nie je oprávnený prenechať nebytový priestor alebo jeho časť do užívania tretím osobám.

6.    Nájomca je povinný  v prenajatých nebytových priestoroch  zabezpečiť upratovacie služby na vlastné  

       náklady.

7.    Prenajímateľ súhlasí s primeraným označením prevádzky nájomcu pred vstupom  do prenajatých

       priestorov, ktoré propaguje nájomcu.

8.   Nájomca je povinný bezodkladne  upovedomiť prenajímateľa  pri zmene svojej právnej subjektivity, 

       adresy,  príp. ďalších zmien , ktoré majú vplyv  na súčinnosť medzi účastníkmi zmluvy.

9.   Nájomca bude  predmet nájmu užívať tak, aby nadmerným hlukom neobmedzoval a nepoškodzoval  

      ostatných nájomcov, ktorí v objekte podnikajú. Akákoľvek škoda , ktorá vznikne v prenajatom  

       priestore  a bude spôsobená nájomcom alebo osobami,  ktoré majú vzťah k nájomcovi, bude  

       nájomcom odstránená. V opačnom prípade sa  nájomca zaväzuje uhradiť škodu , následky škody  

      a náklady na odstránenie  škody v plnej výške  prenajímateľovi  bezodkladne po výzve prenajímateľa.

10.  Prenajímateľ sa zaväzuje predmetné priestory poistiť. Poistenie vnútorného vybavenia  v rozsahu                  

        svojho  majetku   si zabezpečí nájomca sám.

11.  Nájomca je povinný  pre prípad mimoriadnej udalosti  zabezpečiť duplikáty kľúčov  od prenajatých 

priestorov,  označiť ich a v zapečatenej obálke  ich odovzdať proti podpisu  určenej osobe  na vrátnici 

SOŠ.

Pri odchode z budovy uzamknúť hlavný vchod  do budovy, dodržiavať čistotu a hygienu  v objekte prenájmu a jeho okolí. Odvoz komunálneho odpadu si nájomca zabezpečí na vlastné náklady.

Po skončení nájmu vráti nájomca  prenajaté priestory prenajímateľovi  písomným protokolom v  stave  zodpovedajúcom  obvyklému opotrebeniu a s vykonaným hygienickým náterom, vypratané  k dátumu ukončenia nájmu. V prípade ak priestory nájomca neodovzdá v požadovanom stave a dohodnutej dobe,  nájomca je povinný uhradiť prenajímateľovi  majetkovú sankciu vo výške  mesačného nájmu  za každý aj  započatý mesiac.

Čl. VII.

Skončenie nájmu

1.    Nájom sa končí uplynutím lehoty , na ktorú bol dojednaný. 

2.    Pred uplynutím dohodnutej doby sa nájom skončí písomnou dohodou zmluvných strán alebo  

       výpoveďou. Vypovedať zmluvu o nájme môžu zmluvné strany len z dôvodov uvedených  

       v ustanoveniach § 9 ods. 2 a 3 zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov 

       v platnom znení.

3.    Výpovedná lehota je 1 mesiac a začína plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení 

       výpovede druhej zmluvnej strane. Výpoveď  musí byť písomná a musí byť doručená druhej strane, 

       inak je neplatná.

4.    Zmluvné strany sa dohodli, že výpoveď sa podľa predchádzajúcich  odsekov považuje za doručenú aj 

       v prípade, že ju vypovedaná strana  neprevezme na adrese naposledy oznámenej  druhej strane ako  

       adresu sídla alebo adresu pre doručovanie písomností, hoci bola výpoveď na túto adresu riadne 

       odoslaná doporučenou poštou.

Čl.  VIII.

Prechodné a záverečné ustanovenia

1.     Zmluva nadobúda platnosť dňom schválenia predsedom TSK a účinnosť  nasledujúci deň po dni jej   

zverejnenia. 

2.    Ustanovenia tejto zmluvy sa môžu meniť len písomnými dodatkami k nej  po dohode zmluvných strán.

3.    Vzťahy  neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zákona č. 116/1990 Zb. v platnom znení

        a všeobecné ustanovenia  Obč. zákonníka o nájomnej zmluve.
4.   Zmluva je vyhotovená v piatich rovnopisoch , z ktorých obdrží nájomca jedno vyhotovenie, prenajímateľ  

      obdrží dve a TSK dve vyhotovenia tejto zmluvy.

5.   Zmluvné strany sa s obsahom zmluvy  oboznámili a  prehlasujú, že jej porozumeli, zmluva nebola  

      uzatvorená v tiesni ani za zvlášť nevýhodných podmienok . Na znak súhlasu s ňou  ju vlastnoručne  slobodne  

      a vážne podpisujú.

6.Neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy je:

Príloha č. 1 : Zápisnica o odovzdaní a prevzatí nebytových priestorov

Príloha č. 2 : Výpis zo živnostenského  registra

Príloha č. 3 : Výpis z listu vlastníctva  č. 2708

Príloha č. 4 : Rozhodnutie štatutárneho orgánu správcu o dočasnej prebytočnosti majetku

Príloha č. 5 : Všeobecne záv. Nariadenie obce o stanovení výšky nájomného

Príloha č. 6 : Predchádzajúci súhlas predsedu TSK

V Handlovej  , dňa  1. júna  2011

Prenajímateľ :                                                                                    Nájomca :

____________________                                                      ______________________________

Mgr. Jozef Barborka                                                                       Vladimír Benkovič                    

      riaditeľ školy                                                                                 majiteľ firmy

